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Objectivo e Politica de Investimento

O Fundo tem como objetivo maximizar a remuneragdo das aplicagdes, a mais de um ano, dos titulares das unidades de participacdo (UP), tendencialmente mais
atrativa do que as dos depdsitos a prazo para iguais periodos e montantes, tendo por orientacdo principios de rigor, rentabilidade, liquidez e diversificacdo de
risco, investindo maioritariamente em imoveis no espaco nacional, com predominéncia das zonas metropolitanas das principais cidades e dos segmentos de
escritdrios ou servigos, comércio e armazéns ou indUstria, promovendo o seu arrendamento, ou a sua alienagdo quando mais vantajoso. O Fundo apenas pode ser
constituido por imoveis, participagdes em sociedades imobiliarias, UP de outros fundos de investimento imobilidrios abertos e, a titulo acessorio, por liquidez. Para
informacao adicional, consulte o Documento Unico do Fundo.

ISIN Code: PTYDAGHMO0008 Data Inicio do Fundo: 14-04-1997
Sociedade Gestora: Montepio Gestdo de Activos (MGA) (a) Comercializador e Depositario: Banco Montepio (BM) (b)
Valor da Unidade de Participacdo (UP):  9,7857 € Activos sob Gestao: 559.874.795,24 €
Comissdo de Gestdo Anual: 1,4% + Imp. Selo (4%), sendo de 1,0% Comisséo de Depositario Anual:  0,1% + Imp. Selo (4%)
desde 01-01-2020
Comissao de Resgate: 0,25% + Imp. Selo (4%)
Indicador Sumario de Risco (ISR): 2 em 7 - Calculado em: 15-05-2026 Periodo de Detencio Recomendado: 3 anos

Classificagdo SFDR: O Fundo ndo tem um objetivo explicito de investimento sustentavel nem promove ativamente caracteristicas ESG nos termos,

respetivamente, dos artigos 9.° e 8.° do Regulamento (UE) 2019/2088.

Benchmark: Para efeitos de célculo da componente varidvel da comissdo gestdo, determina-se como parametro de referéncia do mercado a soma da
taxa de inflacdo média dos Ultimos 12 meses (Ultima taxa de variagdo média dos Ultimos 12 meses registada pelo IPC-Continente-Total
excluindo "Habitacdo"” divulgada pelo INE, ou outra que a venha a substituir) mais 3 pontos percentuais.

Perfil do Investidor: O Fundo destina-se a Investidores com toleréncia a um nivel de risco baixo, capacidade para suportar eventuais perdas, que pretendem um
investimento de médio e longo prazo com um horizonte minimo de investimento de 3 anos e com um rendimento superior ao dos
instrumentos de taxa fixa sem risco.

Comentario 3° Trimestre de 2026

O Valor Prime prosseguiu, durante o 3.° trimestre de 2026, a execugdo da sua estratégia de crescimento e valorizagdo sustentavel
da carteira imobiliaria. Neste periodo, concretizou aquisicdes no montante de 7,4 M€, elevando para 117,0 M€ o volume acumulado
de investimentos realizados em 2026. Estes investimentos reforcaram o posicionamento estratégico do Fundo em segmentos e
localizagbes considerados atrativos, contribuindo para a diversificagdo da carteira e para o refor¢o da sua capacidade de geracéo de
rendimentos recorrentes através de contratos de arrendamento estaveis e de longo prazo.

As subscricdes liquidas acumuladas ascenderam a 43,3 M€, evidenciando a confianca dos Participantes na estratégia de 2026 Melhor OIA Imobiliirio
investimento prosseguida e reforcando a capacidade do Fundo para aproveitar novas oportunidades de investimento alinhadas Aberto de Distribuicao
com os seus objetivos de longo prazo. Em paralelo, o Fundo continuou focado na integracdo dos ativos adquiridos e na otimizagdo 5.° ano consecutivo
da rentabilidade da carteira, beneficiando da crescente dimensdo dos ativos sob gestdo e da qualidade dos imdveis incorporados
nos ultimos trimestres.

A Unidade de Participacao registou, em 30 de setembro de 2026, uma rendibilidade anual de 3,84% (considerando o reinvestimento
dos rendimentos distribuidos no ano), refletindo a capacidade do Fundo para combinar valorizagdo patrimonial e geracdo regular
de rendimentos. O Fundo distribuiu ainda 3,95 M€ em agosto de 2026, totalizando 11,7 M€ de rendimentos distribuidos no ano aos

seus Participantes, em linha com os objetivos definidos na Politica de Investimento.
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Nota: O desempenho anterior ndo garante resultados futuros.

Evolucao do Valor Liquido Global do Fundo e do Valor da UP nos ultimos 5 anos
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(a) Sociedade Gestora: Montepio Gestdo de Activos - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A., Rua do Carmo, n°® 42, 7° andar, sala D, 1200-094 Lisboa, NIPC 502608622, Capital Social: 2.857.155 €, com o nimero de registo na CMVM: 2262

(b) Entidade Comercializadora e Depositario: Caixa Econdmica Montepio Geral, Caixa Econdmica Bancaria, S.A. (designagao comercial: Banco Montepio), com o nimero de registo na CMVM: 0124


https://www.montepioinvest.pt/?productFileDownload=18,112
https://www.montepioinvest.pt/?productFileDownload=18,197
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Evolucao das Rendibilidades (* Anualizadas) e Distribuicio Trimestral de Rendimentos DIF  Documento Unico
Periodo Rendibilidade
1 Ano 3,84% PP . .
2 Anos (*) 422% Distribuicao Trimestral de Rendimentos
3 Anos (*) 4,49%
5 Anos (*) 4,22% Periodo Valor por UP Liquidacao
Year to Date 2,90%
o . de set/25 a nov/25 0,07 € 15-12-2025
Rendibilidade Anual (Ultimos 12 meses) de dez/25 a fev/26 007 € 16-03-2026
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(*) As rendibilidades divulgadas representam dados passados,

0% ndo constituindo garantia de rendibilidade futura. As mesmas sé
qp'fg ’L@Q SV SV NG qp'lb QL QP ,.&’Lb ,Lg'lb @"Lb seriam obtidas se o investimento fosse efetuado durante a
WO 0 0 o @ T @ (o totalidade d iodo de referénci iderand
& @ o & W W W S otalidade do periodo de referéncia e considerando o
< A\ o e reinvestimento dos rendimentos distribuidos.

Estrutura da Carteira

Imoveis sob Gestdo: 4957 M Nimero de Iméveis: 1.280 Taxa de Ocupacgdo dos Imoveis (em valor):  93%
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Adverténcia

O investimento no Fundo nao tem garantia de rendimento e pode implicar a perda do capital investido, dado nao existir garantia de capital. Alerta-se
para a possibilidade de elevada volatilidade do valor liquido global do Fundo, devido a composicdo da carteira ou as técnicas de gestao de carteira
utilizadas. A MGA nao assume qualquer responsabilidade por qualquer uso das informacoes aqui contidas, que nao constituem recomendacoes,
aconselhamento personalizado, ofertas ou solicitacdes. Deve consultar o DIF e o DU, antes de tomar quaisquer decisoes de investimento finais.

Informacado Importante

Esta informacédo foi elaborada pela MGA e nao pode ser reproduzida ou redistribuida, no todo ou em parte, sem o prévio consentimento por escrito da MGA. A
informagdo tem como Unico proposito fornecer dados e ndo constitui uma oferta ou solicitagdo de compra ou venda de qualquer instrumento financeiro ou
estratégia de investimentos.

As opinies aqui contidas foram elaboradas num contexto e conjuntura especificas, podendo mudar sem aviso prévio, e ndo levam em consideragdo os objetivos
de investimento, a situacgdo financeira ou as necessidades adequadas a determinado investidor. As opinides expressas neste documento resultam de uma reflexdo
critica e seletiva dos dados, informagdes e opinides divulgados por fontes de mercado e entidades, oficiais ou ndo oficiais, de consulta livre ou restrita, de acordo
e no ambito dos acordos celebrados pela MGA. A MGA acredita que as informacbes apresentadas neste documento sejam confidveis, mas ndo garante que sejam
exatas ou completas.

As estratégias e visdes de investimento contidas neste documento poderdo divergir daquelas expressas para outros fins ou em outros contextos e poderdo ndo
ser apropriados para todos os investidores.

Esta informacdo nao dispensa a consulta do Documento de Informacdo Fundamental (DIF) e do Documento Unico do Fundo, disponiveis em www.cmvm.pt, em
www.bancomontepio.pt e aos Balcdes do Banco Montepio, sendo sempre recomendada a sua leitura cuidadosa antes de investir. Os investidores que desejem

adquirir ou negociar os titulos mobilidrios mencionados neste documento devem obter os respetivos documentos oficiais.

Até 30 de junho de 2015, o valor das UPs divulgadas e utilizadas nos célculos j& se encontra deduzido do imposto devido. Apés 1 de julho de 2015, o valor é
bruto do imposto sobre o rendimento que é devido pelos Participantes no momento do resgate.

O Indicador Sumaério de Risco (ISR) constitui uma orientagdo sobre o nivel de risco deste produto quando comparado com outros. Mostra a probabilidade de
sofrer perdas financeiras no futuro, em virtude de flutua¢des dos mercados ou da incapacidade para pagar a sua retribuicdo. O nivel de risco varia entre 1 (baixo
risco) e 7 (elevado risco). O Indicador de Risco foi calculado de acordo com o Regulamento Delegado (EU) 2017/653 da Comissdo, de 8 de margo, com histérico
de 10 anos.
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